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In citta il 35% dei proprietari non affitta = Il 43% ha tre case di proprieta E ci
sono settemila alloggi sfitti

Emanuela Giampaoli

«Affitti, costi aumentati: il mercato e bloccato» Nasce un osservatorio ad hoc per
il problema

Giovanni Di Caprio
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In citta il 35%
dei proprietari
non affitta

diGiampaoli @ a pagina il

[143% ha tre case
di proprieta

E cisono settemila
alloggi sfitti

di Emanuela Giampaoli

I143% dei bolognesi ha una casa di
proprieta in pin rispetto a quella
in cui vive e delle vacanze, quindi
possiede tre case, in regione la per-
centuale sale al 56%, a Modena ad-
dirittura al 60%. E sempre a livello
regionale il 28% possiede addirittu-
ra due case in piu. L’Emilia-Roma-
gnavanta ancheil pit alto numero
di proprietari con piu di 3 abitazio-
ni. Immobili che nel 38% dei casi
vengono dati in affitto, sempre
escludendo la casa in cui risiedo-
no e quella al mare o in montagna.
Elo fa, nel 79% dei casi, per integra-
re il reddito con una rendita, supe-
rando di gran lunga Piemonte
(64%), Lazio (58%) e Lombardia
(55%). Sono i dati del primo Osser-
vatorio affitti firmato Crif con No-
misma e Confabitare. La nota do-
lente che emerge dallo studio &
che il 35% dei proprietari di immo-
bili bolognesi sceglie invece di
non affittare. «Sono tanti a tenere
gli alloggi sfitti — spiega Alberto
Zanni, presidente nazionale di
Confabitare — solo a Bologna ci so-
no 7000 abitazioni libere, 11.000
in tutta la provincia, tenendo con-

to che le famiglie in cerca di un al-
loggio sono 6000, se questi immo-
bili entrassero nel mercato avrem-
mo risolto il tema dell’'emergenza
abitativa in citta, senza bisogno di
costruire». Le ragioni, sempre se-
condo la ricerca, sono per il 29% la
preoccupazione per il rischio di
danniall'immobile e la conseguen-
te difficolta a vedersi ripagati i co-
sti di eventuali interventi, il 27% te-
me per le tutele “sbilanciate” ver-
so gli inquilini dall’attuale norma-
tiva, i1 23% giudica i costi da soste-
nere troppo alti. «Abbiamo un mer-
cato degli affitti bloccato — osser-
va Mattia Barchetti di Nomisma -
con proprietari che non affittano.
C’é innanzitutto un problema di fi-
ducia nei confronti della capacita
degliaffittuari di far fronte al cano-
nedilocazione. D'altro canto gli af-
fittuari ci raccontano che hanno
subito una difficolta a far fronte ai
propriimpegni economici derivan-
te dalla riduzione del potere di ac-
quisto». Con I'intento di sbloccare
la situazione Crif, azienda specia-
lizzata in informazioni creditizie,
ha messo a punto il servizio “Affit-
tabile”. «Uno strumento — raccon-
ta il manager di Crif, Massimo Lon-
gatti — basato su dati creditizi e di
conto corrente, che consente all’in-
quilino di avere un report con indi-
ci di affidabilita e sostenibilita di

canone da presentare al proprieta-
rio. Pensiamo possa aiutare ad av-
vicinare domanda e offerta». An-
che se, a livello locale,
1I’'87% degli inquilini bolo-
gnesi dichiara di non
aver mai saltato un paga-
mento. «A Bologna — con-
tinua Zanni — ci sono an-
che 4500 alloggi deputa-
ti al mercato degli affitti
turistici, e anche in que-
sto caso, da un questiona-
rio che abbiamo realizza-
to, risulta chela principa-
le motivazione non sia il
guadagno, ma il fatto che
I'affitto venga pagato in
anticipo e la brevita dei
soggiorni». Trai tristi pri-
mati urbani la ricerca
conferma poi come sotto
le Torri la ricerca di un alloggio in
affitto richieda pit tempo che al-
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I dati di Bologna
mostrano anche cheil
35% di chi ha immobili
sceglie di non darli
in locazione

trove — una media di quattro mesi
— e che qui I'incremento dei cano-
ni sia stato di quasi il 9%, contro
una media nazionale dei grandi
centri del 3,8%.
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Nomisma insieme a Crif e Confabitare lancia 'Affittabile’: «Se si riconvertissero gli spazi ci sarebbero soluzioni per tutti»

«Affitti, costi aumentati: il mercato é bloccato»
Nasce un osservatorio ad hoc per il problema

478-001- 001

«Il mercato degli affitti & bloc-
cato. Soprattutto perché a Bolo-
gna l'incremento dei canoni
d’affitto ha raggiunto I'8,9% nel-
la seconda meta del 2023, an-
dando oltre la media delle prin-
cipali grandi citta italiane
(3.8%)», apre Mattia Barchetti,
head of market intelligence No-
misma durante la presentazio-
ne del primo osservatorio degli
affitti, lo strumento ideato per
fornire una panoramica comple-
ta sul mercato degli affitti e re-
datto da Nomisma, Crif e Confa-
bitare. «Nel territorio regionale
il 35% dei locatori non ha inten-
zione di affittare immobili di pro-
prieta da qui a 12 mesi», conti-
nua Barchetti. Mentre sono set-
temila gli immobili sfitti in citta
e undicimila se si considera la
provincia e «molti proprietari li
tengono sfitti perché delusi da
esperienze negative precedenti
0 per morosita - aggiunge Al-
berto Zanni, presidente naziona-
le di Confabitare -. Ad oggi ci sa-
rebbe spazio per tutti solo si ri-
convertissero alcuni degli im-

mobili a oggi destinati agli affit-
ti turistici, che a Bologna sono
4500».

Allora, per superare questo
blocco degli affitti, dall'osserva-
torio nasce ‘Affittabile’, il servi-
zio dedicato ai clienti Crif e a
chiunque acceda alla piattafor-
ma, dal costo di 39 euro, con lo
scopo di «investigare il poten-
ziale interesse per locatori e lo-
catari e che permetta all’'inquili-
no di qualificarsi di fronte al pro-
prietario di casa attraverso un
documento emesso da Crif - di-
ce Massimo Longatti, personal
solutions & Fm senior manager
Crif -. Il servizio attesta il livello
di affidabilita del soggetto nel ri-
spettare impegni di pagamento
e identifica il canone medio
mensile sostenibile».

Tornando all'indagine, risulta
che il 79% dei locatori che affit-
tano a Bologna lo fa per integra-
re il reddito, senza riscontrare
molti problemi sui pagamenti,
I'87% dei locatari dichiara di
non aver mai saltato un paga-
mento. Insomma, Bologna si

conferma un buon mercato, ma
non sulle tempistiche per la ri-
cerca della casa. Infatti, in citta
per il 29% della popolazione si
parla di un tempo di oltre 5 mesi
per la ricerca della casa. Contri-
buisce a questo blocco anche
«l'inflazione, I'erosione del pote-
re d’acquisto delle famiglie e i
salariche restano invariati», rac-
conta Barchetti. Sempre in cit-
ta, infatti, le difficolta economi-
che sono la motivazione princi-
pale per cui si va in affitto piutto-
sto che comprare casa, raggiun-
gendo il 44% dei casi.
Anche se «c’é tanta domanda
ma poca offerta, notiamo un‘as-
senza della politica su questo te-
ma», sottolinea Luca Dondi
Dall'Orologio, amministratore
delegato Nomisma.

Giovanni Di Caprio
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